PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE
privind modificarea si completarea Ordonantei de Urgenti a
Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a

blocurilor de locuinte
(PROIECT)

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

Art. 1 - Titlul prezentei Legi este ,Lege privind modificarea si
completarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte si a locuingelor
unifamiliale’.

Art. 2. - Art. 1 alin. (1) al Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare, se modificad si va avea
urmitorul continut:

JArt. 1 alin. (1) - Prezenta ordonantd de urgentd stabileste lucrdrile de
interventie pentru izolarea termicd a blocurilor de locuinte si a locuingelor
unifamiliale, etapele necesare realizdrii lucrdrilor, modul de finantare a acestora,
precum §i obligatiile §i rdspunderile autoritdtilor administratiei publice si ale
asociatiilor de proprietari si/sau proprietarilor de locuinte unifamiliale”.

Art. 3. — Dupa lit. a) a art. 2 se introduce lit. a', care va avea
urmétorul continut:
al - locuintd unifamiliald — cladire cu destinatia de locuintd, care

satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii”

Art. 4. — Art. 3 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 se
completeazi si va avea urmétorul continut:

JArt. 3. - Pentru fundamentarea programelor locale, coordonatorii locali
realizeazd identificarea §i inventarierea imobilelor prevazute la art. 1 alin. (1).

Art. 5. — Art. 4 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 se
completeaza si va avea urmétorul continut:

“Art. 4. - Lucrdrile de interventie la anvelopa blocului de locuinte si/sau
locuintelor unifamiliale, stabilite prin prezenta ordonantd de urgentd, sunt:



a) izolarea termicd a peretilor exteriori, inclusiv a demisolului, dacd acesta
este locuibil;

b) inlocuirea ferestrelor si a ugilor exterioare existente, inclusiv tampldria
aferentd accesului in blocul de locuinte si/sau locuintei unifamiliale, cu tamplarie
performantd energetic;

b') inchiderea balcoanelor/logiilor cu témpldrie performantd energetic;

c¢) termo-hidroizolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel
in cazul existentei sarpantei;

d) izolarea termicd a planseului peste subsol, in cazul in care prin
proiectarea blocului §i/ sau a locuintei unifamiliale sunt prevdzute apartamente la
parter;

e) lucrdri de demontare a instalatiilor si a echipamentelor montate aparent
pe fatadele/terasa blocului de locuinte si/sau locuintei unifamiliale, precum gi
remontarea acestora dupd efectuarea lucrdrilor de izolare termicad;,

) lucrari de refacere a finisajelor anvelopei. “

Art. 6. — Art. 5 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 se
completeaza si va avea urmatorul continut:

JArt. 5 - Realizarea lucrdrilor de interventie previzute la art. 4 lit.
a)-d) are ca scop cresterea performangei energetice a blocurilor de locuinte si/sau
a locuintelor unifamiliale astfel incdt consumul anual specific de energie calculat
pentru incdlzire sd scadd sub 100 kWh/m? arie utila, in conditii de eficientd
economica.”

Art. 7. — Art. 6 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 se
completeaza si va avea urmatorul continut:

»Art. 6 - Odatd cu efectuarea lucrarilor de interventie prevdzute la art. 4 se
pot executa §i urmdtoarele lucrdri de interventie, justificate din punct de vedere
tehnic in expertiza tehnicd gi/sau in auditul energetic:

a) lucrari de reparatii la elementele de constructie care prezintd potential
pericol de desprindere si/sau afecteazd functionalitatea blocului de locuinte si/sau
a locuingei unifamiliale, inclusiv de refacere in zonele de interventie;

b) lucrdri de interventie la instalatia de distributie a agentului termic
pentru incdlzire aferentd pdrtilor comune ale blocului de locuinte sau locuintei
unifamiliale”.

Art. 8. — Art. 7 al Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009 se
modifica si se completeaza si va avea urmaétorul continut:
WArt. 7. - Etapele necesare implementdrii programelor locale sunt
urmdtoarele:
a) identificarea §i inventarierea imobilelor prevdzute la art. 1
alin. (1);
b) ingtiintarea asociatiilor de proprietari sau a proprietarilor locuintelor
unifamiliale de cdtre coordonatorii locali privind inscrierea in programul local;
¢) hotdrdrea adundrii generale a proprietarilor de inscriere in programul
local si semnarea contractului de mandat, iar in cazul locuintelor unifamiliale,
acordul expres al proprietarului/proprietarilor cu privire la lucrdrile de
reabilitare termicd;



d) proiectarea lucrdrilor de interventie;

e) executarea lucrarilor de interventie;

f) receptia la terminarea lucrarilor gi eliberarea certificatului de
performantd energeticd, cu evidentierea consumului anual specific de energie
calculat pentru incalzire;

g) receptia finald, dupd expirarea perioadei de garantie de bund executie

»”

de 3 ani.

Art. 9. — Art. 8 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009 se
completeaza si va avea urmatorul continut:

JArt. 8 - Asociatiile de proprietari din blocurile de locuinte, precum §i
proprietarii locuintelor unifamiliale identificate §i inventariate sunt ingtiintati de

.....

cdtre coordonatorii locali asupra posibilitdtii de inscriere in programul local.”

Art. 10. — Art. 9 alin. (1) si (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 18/2009 se completeaza si va avea urmatorul continut:

LArt. 9. - (1) - Odata cu instiintarea prevdzutd la art. 8 coordonatorul local
transmite i proiectul de contract de mandat semnat de acesta, in doud exemplare
originale, in vederea semndrii de cdtre asociatia de proprietari sau de cdtre
proprietarii locuintelor unifamiliale.

(2) Contractul de mandat are drept scop mandatarea coordonatorului
local de cdtre asociatia de proprietari si/sau de cdtre proprietarii locuingelor
unifamiliale in vederea stabilirii mdsurilor §i actiunilor ce se impun, in conditiile
si cu respectarea prezentei ordonante de urgen{d, pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte”.

Art. 11. — Art. 10 al Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmétorul conginut:

LArt. 10. - (1) Asociatiile de proprietari §i proprietarii locuintelor
unifamiliale ingtiintate se pot inscrie in programul local prin solicitare scrisd
inregistratd la coordonatorul local in a cdrui arie de competentd sunt amplasate
imobilele mentionate la art. 1 alin. (1). Pentru Municipiul Bucuresti, calitatea de
coordonator local o au primarii sectoarelor 1-6.

(2) Solicitarea asociatiei de proprietari si/sau a proprietarilor locuintelor
unifamiliale prevazute la alin. (1) este insotitd de:

a) contractul de mandat semnat;

b) hotdrdrea privind inscrierea in programul local, adoptatd in adunarea
generald cu acordul majoritdtii  proprietarilor sau acordul expres al
proprietarilor locuintelor unifamiliale cu privire la lucrarile de realibilitare
termica.

c¢) lista proprietarilor din imobil”.

Art. 12. — Art. 11 alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 18/2009 se completeaza si va avea urmétorul continut:

JArt.11 — (2) Expertiza tehnicd prevdzutd la alin (1) lit. a) se realizeazd
pentru analiza structurii de rezistenfd a blocului de locuinte si/sau a cladirii
unifamiliale din punctul de vedere al asigurdrii cerintei esentiale "rezistentd



mecanicd §i stabilitate”, urmdrind metoda calitativa prevdzutd de reglementarile
tehnice in vigoare. In cazul in care expertiza tehnicd prevede necesitatea
efectudrii unor lucrdri de consolidare/reparatii care conditioneazd executarea
lucrarilor de interventie, contractorul proiectarii lucrdrilor de interventie
informeazd in scris coordonatorul local in vederea dispunerii de cdtre acesta a
mdsurilor ce se impun.

(3) Elaborarea documentatiilor prevdzute la alin. (1) lit. b) §i c) se
realizeazd dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici prin hotdrdrea
consiliului local, notificarea asociatiei de proprietari §i sau a proprietarilor de
locuinte unifamiliale de cdtre coordonatorul local privind hotdrdrea consiliului
local si incheierea actului aditional la contractul de mandat privind stabilirea §i
individualizarea obligatiilor de plata pentru executarea lucrdrilor de interventie.”

Art. 13. — Art. 14 alin. (1), lit. a) si b) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 18/2009 se completeaza si va avea urmatorul continut:

JArt. — 14 - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 13, autoritdtile
administratiei publice locale pot asigura, in limita fondurilor aprobate anual cu
aceastd destinatie, pe ldngd cota de 30%:

a) preluarea partiald sau integrald a cheltuielilor aferente lucrarilor de
interventie corespunzatoare cotei de 20% ce revine asociatiei de proprietari §i sau
proprietarilor de locuinte unifamiliale Autoritdtile administratiei publice locale
pot hotdri cu privire la mdsurile aplicabile in vederea recuperdrii sumelor
avansate pentru acoperirea cotei de 20%, pe baza mecanismelor proprii stabilite
de acestea;

b) preluarea partiald sau integrald a cheltuielilor aferente lucrdrilor de
interventie corespunzdatoare cotei proprietarului/ proprietarilor blocului de
locuinte sau al locuintei unifamiliale aflat/aflati in imposibilitate de a asigura
sumele ce ii/le revin. ”

Art. 14. — Art. 15 lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 18/2009 se completeaza si va avea urmatorul continut:

wArt. 15 - La termenele prevdzute in Legea nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificdrile ulterioare:

a) autoritdtile administratiei publice locale stabilesc, in cadrul
programelor locale, necesarul de alocatii de la bugetul de stat pentru finantarea
cotei-pdrti prevazute la art. 13 lit. a), aferentd blocurilor de locuinte si/sau
clddirilor unifamiliale care vor beneficia de lucrdri de interventie in anul bugetar
urmdtor, §i transmit programele locale Ministerului Dezvoltdarii Regionale gi
Turismului”

Art. 15. — Art. 18 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmatorul continut:

LArt. 18 - Autoritdtile administratiei publice locale pot hotdri si preluarea
cheltuielilor aferente lucrdrilor de interventie, corespunzdtoare cotei de 50% ce
revine Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului, in limita fondurilor
aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetele locale, pentru lucrdrile la
blocurile de locuinte si/sau locuinte unifamiliale”.



Art. 16. — Art. 19 al Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmatorul continut:

LArt. 19. - Consiliul local aprobd, la propunerea coordonatorilor locali:

a) indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivelor de investitii privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte si/sau locuintelor
unifamiliale;

b) programele locale multianuale privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte si/sau a locuintelor unifamiliale”.

Art. 17. — Art. 20 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmatorul continut:

LArt. 20 - - Coordonatorul local:

a) realizeazd identificarea §i inventarierea blocurilor de locuinte §i a
locuingelor unifamiliale prevazute la art. 1 alin. (1);

b) ingtiinfeazd asociatiile de proprietari si/sau proprietarii locuinfelor
unifamiliale asupra prevederilor legale privind cresterea performantei energetice
a blocurilor de locuinte §i locuintelor unifamiliale, precizand conditiile i
modalitatea de inscriere in programul local;

c) incheie contractul de mandat cu fiecare asociatie de proprietari §i
proprietar de locuintd unifamiliald, pentru implementarea, pe etape, a
programului local;

d) contracteazd proiectarea lucrdrilor de interventie;

e) notificd asociatiei de proprietari si/sau proprietarului locuingei
unifamiliale hotdrdrea consiliului local privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici corespunzdtori lucrarilor de interventie ce urmeazad a fi executate;

f) transmite Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului propunerile
cuprinse in programele locale in scopul includerii blocurilor de locuinte §i sau
locuingelor unifamiliale in programul national;

g) incheie act aditional la contractul de mandat, cuprinzand datele §i
informatiile prevazute in notificarea de la lit. e);

h) contracteazda executarea lucrarilor de interventie;

i) organizeazd receptia la terminarea lucrdrilor §i pune la dispozitia
asociatiei de proprietari si proprietarilor locuintelor unifamiliale certificatul de
performantd energetica, cu evidentierea consumului anual specific de energie
calculat pentru incdlzire;

J) organizeazd receptia finald dupd expirarea perioadei de garantie de
bund executie de 3 ani §i transmite asociatiei de proprietari §i proprietarilor
locuintelor unifamiliale documentele care completeazd cartea tehnica a
constructiei,

k) constituie, gestioneaza §i actualizeaza baze de date specifice, pe care
le pune la dispozitia Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului in vederea
Sfundamentdrii politicilor publice nationale in domeniu §i cuantificdrii economiilor
de energie obtinute prin realizarea lucrarilor de interventie;

1) asigurd controlul utilizarii eficiente a fondurilor alocate si al aplicdrii
prevederilor contractuale;



m) informeazd asociatiile de proprietari §i pe proprietarii locuintelor
unifamiliale privind programul local in toate etapele de implementare a
acestuia.”

Art. 18. — Art. 21 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se modifica si se completeaza si va avea urmatorul continut:

JArt. 21 - Asociatia de proprietari gsi/sau proprietarii locuintelor
unifamiliale:

a) aprobd in adunarea generald a proprietarilor, in cazul asociatiilor de
proprietari §i prin acordul expres al tuturor proprietarilor, in cazul locuintelor
unifamiliale inscrierea in programul local;

b) semneazd contractul de mandat cu coordonatorul local, prin care il
mandateazd pe acesta sd stabileascd mdsurile §i actiunile ce se impun, in
conditiile §i cu respectarea prezentei ordonante de urgentd, pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte si sau a locuintei unifamiliale;

¢) constituie fondul de reparatii pentru asigurarea finantdrii cotei-pdrti
care ii revine in vederea executdrii lucrdrilor de interventie, in cazul asociatiilor
de proprietari;

¢! ) participd, prin reprezentant desemnat, la contractarea proiectdrii §i a
executiei lucrdrilor de interventie,

d) participa la receptia la terminarea lucrarilor, precum si la receptia
finala”.

Art. 19. — Art. 22 lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 18/2009 se completeaza si va avea urmatorul continut:
LArt. 22 - Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului:

a) centralizeazd §i prioritizeazd propunerile cuprinse in programele
locale in scopul includerii blocurilor de locuinte si/sau locuingelor unifamiliale in
programul national, in limita fondurilor alocate, numai pentru cele realizate cu
resurse ale Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului”;

Art. 20. — Art. 23 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmétorul continut:

LArt. 23 - Pentru finantarea executarii lucrdrilor de interventie,
coordonatorii locali deschid un cont separat cu aceastd destinatie, in numele
unitdatilor administrativ-teritoriale, la unitdtile teritoriale ale Trezoreriei Statului,
in care vor fi virate sumele aferente alocate de la bugetul local, bugetul de stat,
precum $i sumele aferente cotei-parti de participare ce revine fiecdrei asociatii de
proprietari si/sau fiecdarui proprietar al locuingei unifamiliale.”

Art. 21. — Art. 24 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmatorul continut:

JArt. 24 - Coordonatorii locali care beneficiazd de sume alocate de la
bugetul de stat pentru finantarea executdrii lucrdrilor de interventie la blocurile
de locuinte si/sau locuintele unifamiliale incluse in programul national sunt
obligati sa pund la dispozitia Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, la
solicitarea acestuia, toate documentele justificative, rdspunzdand pentru



necesitatea §i oportunitatea sumelor solicitate, precum s§i pentru realitatea,
exactitatea si legalitatea sumelor cheltuite in scopul pentru care au fost alocate.”

Art. 22. — Art. 28 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se modifica si va avea urmatorul continut:

LArt. 28 - In cazul blocurilor de locuinte ale cdror proiecte tehnice si
detalii de executie au fost finalizate pand la intrarea in vigoare a prezentei legi,
contractarea executdrii lucrdrilor de interventie se face in conditiile de finantare
prevazute de Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009.”

Art. 23. — Art. 30 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se modifica si va avea urmatorul continut:

LArt. 30 - In termen de 90 de zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei
legi, coordonatorii locali finalizeazd identificarea si inventarierea blocurilor de
locuinte si a locuintelor unifalmiliale care urmeazd a face obiectul lucrdrilor de
interventie.”

Art. 24. — Art. 31 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmaétorul continut:

LJArt. 31 - Pentru adoptarea unor solutii tehnice unitare §i scurtarea
perioadelor de proiectare a lucrdrilor de interventie, precum §i de executie a
lucrarilor de interventie, contractarea acestora se poate organiza §i realiza pe
tipuri de blocuri de locuinte si/sau locuinte unifamiliale, in functie de: perioada de
proiectare/construire, sistem similar de realizare constructivdi a anvelopei
blocurilor de locuinge §i sau locuintei unifamiliale, regim de indltime. etc.”

Art. 25. — Art. 34 al Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 18/2009
se completeaza si va avea urmatorul continut:

wArt. 34 - Contractul de mandat constituie titlu executoriu pentru sumele
avansate de autoritdtile administratiei publice locale in conditiile prevederilor
art. 14 alin. (1) lit. a) §i nerecuperate de la asociatiile de proprietari si/sau
proprietarii locuintelor unifamiliale pdnd la receptia finala a lucrarilor de
interventie executate.”
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